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Prinzipielles

Onmoossegen, onkontrolléierte Wuesstem ass d'Haaptursaach vun der
Wunnengsnout zu Létzebuerg.

Weder nei Steieren, Steiererhéijungen (z.B. op der Grondsteier) nach Enteegnunge
si probat Méttelen, fir d'Wunnengsnout an de Gréff ze kréien.

Zil ass et, eis Liewensqualitéit an eise Liewensstandard ze erhalen.

All Ménsch soll sech hei am Land eng Eegentumswunneng oder en -haus kénne
leeschten. Wunneegentum als Liewensméttelpunkt vun der Famill schafen ass eng
Prioritéit.

Méi séier Prozedure mat strikten, kuerzen Delaie fir all concernéiert Verwaltung
mussen agefouert ginn, fir datt Wunnengsprojete kénnen an engem rasonabelen a
wirtschaftlechen Zaitraum gebaut ginn.

Den Term ,soziale Wunnengsbau” ass eiser Meenung no diskriminatoresch, well
d'Leit an deene Wunnenge vill ze dacks als Bierger zweeter Klass ofgestempelt ginn.
Mir schwatze vun ,erschwénglechem Wunnengsbau” an Zaiten, wou
d'Wunnengsnout praktesch all gesellschaftlech Schichte betréfft.

De Wunnengsnoutstand ass d'Haaptursaach, datt iwwer 50.000 Létzebuerger an
och vill fréier Residenten eng Wunneng an de Nopeschlanner sichen oder geholl
hunn. Dat ass keng gesond Entwécklung, besonnesch an engem Land mat wéineg
Awunner. Mir wéllen deene Leit, déi et wéllen, eng Chance ginn, fir zeréckzekommen,
an dés Emigratioun stoppen.

Recht op ménschewierdegt Wunnen an der Verfassung verankeren.

All eis Propositioune gi vun dése grondséatzlechen lwwerleeungen aus.
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Bauland erschléissen

Schafung  vun engem staatleche Fong fir Wunnengsbau a fir
Terrainsacquisitiounen.

Eng Waertschopfungsabgab bei Terrainen, déi an de Bauperimeter geholl ginn an
net fir de private Gebrauch oder erschwéngleche Wunnraum bebaut ginn, speist
dése Fong.

Inventaire vum net bebauten Terrain am Bauperimeter a vu Bauliicken an
éffentlecher Hand (Staat a Gemengen) maachen.

Inventaire vum net bebauten Terrain am Bauperimeter a vu Baullicken a privater
Hand maachen.

Vereinfacht PAG/PAP-Prozeduren.
Bei Perimeter-Erweiderunge 25 % fir erschwéngleche Wunnengsbau reservéieren.

Punktuell Perimeter-Erweiderunge solle méiglech sinn, ouni datt d'Land awer soll
zersidelt ginn. All Erweiderung muss en adequaten Deel erschwéngleche Wunnraum
virgesinn.

Nieft erschwénglechem Wunnraum muss an all PAG Plaz bleiwe fir de Bau vun
Eegenheemer. D'Densitéit an d'Héicht vun de Wunneenheete soll wuel eropgoen,
mee et muss méiglech bleiwen, Eefamilljenhaiser ze bauen.

Staat a Gemenge gi verflicht, fir Terrainen an Haiser, déi si am Kader vun hirem
Virkafsrecht kafen, an engem kuerzen Delai och tatsachlech ze notzen.

Wa beim Verkaf vun Terrain de Verkeefer oder de Keefer steierlech Virdeeler huet
oder vu staatleche Subventioune profitéiert, muss deen Terrain séierst méiglech
bebaut ginn, esoubal d'Geneemegungen do sinn.

Bauland-Vertrag verstaerkt notzen - d.h. zousé&tzlechen Terrain an de Bauperimeter
huelen énnert der Konditioun, datt de Proprietar désen direkt a mat engem
adequaten Undeel u locativem Wunnraum bebaut.

Bei Lotissementer kann e Proprietéar, deen net wéll direkt am Projet matmaachen an
deen doduerch ophélt, am Kader vun engem Remembrement en anere
glaichwaertegen Terrain kréien.

D’Konzentratioun vu Bauland a ,Fonds d'investissement spécialisés” steierlech
manner attraktiv maachen. Esou Fonge bidde bei Immobiliégeschafter enorm
Virdeeler, besonnesch fir auslannesch Investisseuren, déi keng Steieren op
Dividenden oder op dem Verkaf vun hire Participatioune bezuelen.

Sektoriell Plang fir d'Landesentwécklung sollen eng Riichtlinn sinn, awer flexibel
genuch, fir Gemengen autonom plangen ze loossen.
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Landesplanung

Een Deel Wunnengen (10 %) a méi grousse Bauprojeten (méi wéi 25 Wunnengen)
fir erschwénglechen, locative Wunnraum reservéieren.

Een Deel Wunnengen (10 %) a méi grousse Projeten (méi wéi 25 Wunnengen) fir
eng éischt Acquisitioun reservéieren. N.B.. Domat wéren am ganzen 20 % vu
grousse Bauprojete fir erschwéngleche Wunnraum an éischt Acquisitioune
reservéiert.

All private Bauprojet vun iwwert engem Hektar soll en adequaten Deel un
erschwénglechem, locativem Wunnraum virgesinn, deen awer net muss am
nammlechte Projet sinn, mee zaitno anerwéerts an déar Gemeng ka gebaut ginn.

Erschwénglechen, locative Wunnraum an &ffentlecher Hand kann net a Privathann
iwwergoen.

All dés Moossnamen sollen awer och eng gesond sozial Mixitéit garantéieren.
Erschwéngleche Wunnraum soll kee Ghetto sinn.

Wunnenge schafen

De Staat soll émweltfréndlech Bautechnologien, wéi zum Beispill Passivhaiser,
énnerstétzen. De Bauhdr muss awer d'Fraiheet hunn, sdin Haus esou ze bauen, wéi
hien et wéllt.

Mat engem méi flexibele Mietgesetz mat der Méiglechkeet vun engem reellen

zéitlech limitéierte Bail, géinge méi eidel Wunnengen op de Maart kommen.

Erschwénglech Mietwunnengen

Nei Wunnforme musse geférdert ginn! Nieft der Colocatioun misste Proprietaren
oder ,Haapmieter” eenzel Zémmere verloune kénnen. Am Ausland ass dat méiglech,
och grad an Universitéitsstied!

Erschwénglech Mietwunnengen (an é&ffentlecher Hand) sollen op enger
eenheetlecher nationaler Waardeléscht no transparenten, kontrolléierbare
Krittaren a mat klore Prioritéite verdeelt ginn, mat engem Bail, dee kloer Rechter a
Flichte fir de Lokatar festleet. De Genoss vun esou Wunnenge soll méi héije
Revenusklassen (bis zu 2,5 x 2 Mindestléin fir e Stot) mee besonnesch Gruppen, déi
e groussen Aarmutsrisiko hunn, méi einfach zougénglech gemaach ginn. Privat
gebauten erschwénglech Mietwunnenge solle fir d'Dauer vun der Konventioun, déi
och e Virkafsrecht fir de Staat virgesait, och heiriwwer geréiert ginn.

o Waunnflach a Loyer sollen der finanzieller a familiarer Situatioun vun den
Demandeuren no berechent a reegelméisseg ugepasst ginn.
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o D'Gerance, d’Opsiicht an d'Verantwortung iwwert dés Wunnenge soll
ministeriell sinn, awer Gemengen hir Autonomie an eng lokal Praferenz
garantéieren. D’erschwénglech Wunnenge sollen net vu privaten
Institutiounen oder ONGe geréiert ginn.

Virkafsrecht vun de Gemenge fir Wunnengen an Haiser, énnert der Bedingung,
datt déi bannent 3 Joer als erschwénglech Wunnengen zu transparente Krittéren an
zu abordabelen, un de Revenu vun de Locatairen ugepasste Konditioune verlount
ginn,

Staat a Gemenge mussen hir Efforten op erschwénglechen, locative Wunnraum
konzentréieren. Duerfir soll de Bau vun erschwénglechem Wunnraum weider duerch
de Staat héich subventionéiert ginn.

All  privat Bauharen (Privatpersounen, Institutiounen, Betriber) mussen
erschwénglech Wunnenge baue kénnen.

Eng Konventioun fir dés Wunnenge garantéiert private Bauhére fair an transparent
déi nammlecht Konditioune wéi éffentleche Bautrager.

Locatioun

Locatairen, déi a finanziell Schwieregkeete kommen ( z.B. duerch de Verloscht vun
der Aarbecht), mussen direkt sozial énnert d’Aerm gegraff kréien a vum Office Social
de Loyer bezuelt kréien.Vill Leit déi Mietwunnengen hunn, sinn op hire Revenu
ugewisen.

Mobilitéit vum Locataire muss erméiglecht ginn. Dat heescht, datt e Locataire, dee
sai Bail kénnege muss, well en z.B. berufflech versat gétt oder Nowuess kritt, muss
kénne séi Bail an engem normale Preavis vun zwee Méint kénnegen. Doduerch muss
de Locataire net bis zum Enn vun der Lafzéit vum Bail de Loyer bezuelen.

Schluss mat der ,Prorogation légale”! Och wann de Bail z.B. fest op 3 Joer
ofgeschloss gétt, leeft désen, dem Gesetz no, einfach «a durée indéterminéey» weider.
E groussen Deel vum ,Leerstand” vu Wunnengen an Haiser hei am Land ass op dés
«Prorogation légale» zeréckzeféieren. Proprietéren, déi wéssen, datt si an zwee oder
dréi Joer e Logement fir sech selwer brauchen oder fir hir Kanner oder Enkelen,
loossen dann den Objet [éiwer eidel stoen! Esou z.B. och am Fall vun enger geplangter
Renovatioun. Géif een hinnen d'Méiglechkeet ginn «a durée déterminée» op 1, 2 oder
3 Joer ze verlounen, mat der Garantie, datt beim Oflaf vum Delai de Locataire dann
och fort plénnert, géife si vill éischter verlounen. Dés Mesure, an némmen dés
Mesure, géif direkt dofir suergen, datt zousatzleche Wunnraum op de
Locatiounsmaart kénnt! Duerfir plaidéiert d’ADR dofir, d’,Prorogation légale”
ofzeschafen an amplaz dovunner, eng Zort CDD ze erlaben, &nlech wéi am
Aarbechtsrecht, an désen zaitlech begrenzte Kontrakt ze erlaben an och ze
encadréieren. Fir Abusen auszeschléissen, inspiréiert sech d’ADR heibdi um
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Aarbechtsrecht. Do ass et beispillsweis esou, datt e Patron némmen en CDD
ofschléissen déerf, wann hien ugétt, firwat hien dorop zeréckgréift. Esou en CDD
téscht Locataire a Proprietéar dierf och némmen eemol verlangert ginn: Wann net, da
gétt aus dem CDD e CDI. An deem Fall gréift dann och nees déi normal
Gesetzgebung. (Kénnegung vum Bail némmen aus guddem Grond: Eegebedarf,
Vertragsverletzung, gréisser Renovatiounsaarbechten etc.)

Reegelméisseg Upassung vum Loyerssubsid un d'Deierecht.

D'Revenusgrenz aus dem Reglement iwwert d'staatlech Loyerskautioun (garantie
locative) gétt ém 25 % no uewe revidéiert (z.B. 2,5 x de Mindestloun fir eng
Eenzelpersoun).

Proprietar ginn

Béllegen Acte op éischter Wunneng vun 20.000 op 50.000 € eropsetzen (dat
entsprécht engem Kafprais vu +/- 800.000 €).

Wunnengshéllef soll méi Leit zegutt kommen: D'Revenu-Grenzen, déi am
Reglement z.B. fir d'Uschafungsprimm definéiert sinn, sollen ém 25 % gehéicht ginn
(z.B. +/- 2 x de Mindestloun amplaz vun 3.046 € fir eng Eenzelpersoun).

Den zoulassege Gesamtbetrag vun der TVA-Logement vun 3 % vu 50.000 op
100.000 £ héijen.

TVA-Tauxvu 17 % fir d'Zweetwunneng réckgangeg maachen an désen nees op 3 %
fixéieren.

Mietkauf: De Loyer gétt bannent enger Rei Joren op de Verkafsprais ugerechent fir
jonke Leit de Kaf vun enger éischter Wunneng ze erméiglechen.

Beim Kaf oder der Locatioun um fraie Marché soll d’Kommissioun fir eng eventuell
Agence net eleng vum Keefer/Locataire, mee zur Hallschent vum
Verkeefer/Proprietar bezuelt ginn.
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Staatlech Héllefen

Staat a Gemenge sollen de ,Portage foncier” aféieren (wéi en am éischte Pacte
Logement virgesi war). De ,Portage foncier” erlaabt, fir d'éischt d'Haus ze bezuelen
an eréischt, wann dat ofbezuelt ass, den Terrain. Jonk Stéit solle sech esou hiert
Eegenheem mat enger méi niddreger Belaaschtung am Mount leeschte kénnen.

D'staatlech Subventioun vun erschwénglechem Wunnraum u Gemengen a privat
Promoteure gétt ausgebaut:

o Erhéijung vum staatlechen Deel bei Gemengen-Investitiounen
o Steierfrdibetrag fir privat Bauharen

Staatsgarantie fir eng 100prozenteg Finanzéierung vun engem Haus - nieft dem
Noweis vu reegelméissegen Erspuernesser oder engem Bauspuervertrag, wéi aktuell
gereegelt, gétt och d'Héicht vum reegelméisseg bezuelte Loyer fir
d'Kreditwierdegkeet vum Keefer a Betruecht gezunn, fir datt hie ka fir eng Wunneng
100 % vum Kafpréis léinen.

Zénssubventioune beim Prét hypothécaire vun 175.000 op 300.000 € eropsetzen.

Bau- a Kafprimm héijen: De Montant soll an Zukunft téscht 1.000 an 12.500 €
(aktuell: 250 bis 9.700 €) leien. Am Fall vun engem Appartement a Koproprietéit
oder e Reienhaus, gétt dés Zomm ém 40 % gehéicht.

Net d'ganz Primmen zeréckbezuelen, wann d'Haus virun 10 Joer viruverkaf gétt:
D'Zénssubventioun an d'Bauprimm mussen aktuell integral zeréckbezuelt ginn,
wann de Keefer keng 10 Joer am Haus bleift: An Zukunft soll do némmen nach de
Prorata gerechent op d'Méint, déi de Keefer tatséchlech am Haus war, zeréckgefrot
ginn.

Wunnengsbaihéllefen no uewe revidéieren:

o Eenheetlech Konditioune fir all Wunnengsbaihéllefen (z.B. Bauprimm,
Zénssubventioun, Spuerprimm).

o Kompensatiounsausgabe bei Niddregzénsen: De Staat iwwerweist dat, wat
hie bei der Zénssubventioun an Zénsbonifikatioun (wéinst dem niddrege
Leetzéns) aktuell spuert, an de Wunnengsbau- an Acquisitiounsfong.

De Verkaf vun enger Wunneng un d'éffentlech Hand ass steierfrai, wann dés fir
erschwéngleche Wunnraum virgesinn ass.

Sanéierung vun alem Wunnraum iwwert d’Klimabank.
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